STATUT

Tekst Jednolity
§1
Dzialajaca na podstawie niniejszego Statutu Spoétdzielnia nosi nazwe: Spoldzielnia Budowlano -
Mieszkaniowa ,,Wspolna Ostoja” — zwana dalej Spoéldzielnig. Spoldzielnia dziala na terenie

Rzeczpospolitej Polskie;.
Siedzibg Spotdzielni jest Warszawa.
Czas trwania Spoldzielni jest nieograniczony.

§2
Celem Spoéldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych czionkéw 1 ich rodzin przez
dostarczenie Czlonkom samodzielnych lokali mieszkalnych

§3

Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni jest:

1. budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanawiania na rzecz czionkow Spotdzielni
odrebnej wiasnosci lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych wlasnos$¢ lub wspotwlasnosée
Spotdzielni,

2. zarzadzanie zasobami Spoéldzielni stanowigcymi wilasno$¢ oraz wspotwlasnos¢ Spotdzielni z
czlonkami, ktorym przystuguje odrebna wilasnos¢ lokali na podstawie odrgbnych umow
cywilnoprawnych.

Rozdzial II — Czlonkowie Spoldzielni

§4
1.Czlonkiem spoldzielni jest osoba fizyczna, cho¢by nie miala zdolnosci do czynnosci
prawnych albo miala ograniczona zdolnos¢ do czynnosci prawnych:
1) ktorej przysluguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego;
2) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu, zwane dalej
»ekspektatywa wlasnosci”.
2. Czlonkami spoldzielni sa oboje malzonkowie, jezeli spoldzielcze wlasnosciowe prawo
do lokalu przystuguje im wspdlnie, albo prawo odre¢bnej wlasnosci lokalu.
3. Czlonkiem spoldzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spoldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu ,ekspektatywa wlasnosci.
4. Czlonkiem spoldzielni moze by¢ osoba, ktora nabyla prawo odr¢bnej wlasnosci
lokalu.
5.Wilascicielowi lokalu, ktory nie jest czlonkiem spoldzielni, przystuguje roszczenie o
przyjecie w poczet czlonkow spoldzielni. Przepis art. 16 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982
r. - Prawo spoldzielcze stosuje si¢ odpowiednio. Osoba, ktora nabyla prawo odre¢bnej
wlasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w spoldzielni.
6.Jezeli spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odr¢bnej wlasnosci lokalu
albo ekspektatywa wlasnosci nalezy do kilku osob, czlonkiem spoldzielni moze by¢ tylko
jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie malzonkom. W przypadku zgloszenia
si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w post¢gpowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spéldzielni¢ terminu wystapienia do sadu,
nie dluzszego niz 12 miesi¢cy, wyboru dokonuje spoldzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o
ktorym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktorym mowa w zdaniu trzecim, osoby,
ktorym przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odre¢bnej
wlasnosci lokalu albo ekspektatywa wlasnosci, moga wyznaczy¢ sposrod siebie
pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z czlonkostwa w
spoldzielni.



§5
Osoba o ktorej mowa w § 6 przystepujaca do Spoldzielni sklada osobiscie pisemna
deklaracj¢ o przyjecie w poczet czlonkow .Przyjecie w poczet czlonkow powinno by¢
stwierdzone na deklaracji podpisem dwdch czlonkow zarzadu z podaniem daty podjecia
uchwaly o przyjeciu.

§6
Spoldzielnia nie moze odmowic przyjecia w poczet cztlonkow niebedacego jej czlonkiem
wlasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa
odr¢bnej wlasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

§7

1. Uchwala Zarzadu potwierdzajaca przyje¢cie do Spotdzielni osob o ktérych mowa w § 6
powinna by¢ podjeta w ciggu 1 miesigca od dnia ztozenia deklaracji ,0 czym
zainteresowanego powiadamia si¢ pisemnie w terminie dwoch tygodni od daty jej
podjecia.

2. Skresla sie

3. Skresla sie

§8
Prawa cztonkéw w Spotdzielni sg nastgpujace:
e Ust.1

1) uprawnienie do uzywania przez czas nieokreslony lokali na podstawie przystugujacym
cztonkom spotdzielczych wlasno$ciowych praw do lokali oraz do korzystania z ushug
administrowania przez Spoldzielni¢ lokalami stanowigcymi odrebng wlasno$¢ cztonkow,

2) prawo do korzystania wraz z osobami wspolnie zamieszkujagcymi ze wspdlnych pomieszczen
i urzadzen Spotdzielni,

3) czynne i bierne prawo wyborcze do organdéw Spoldzielni z tym, Ze osoby nie majace
zdolnosci do czynnosci prawnych lub majace ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych,
nie majg biernego prawa wyborczego.

4) prawo zglaszania wnioskow w sprawach zwigzanych z przedmiotem dzialania Spotdzielni i
uzyskiwania informacji o sposobie ich zalatwienia,

5) prawo do udziatu z gtosem decydujacym w Walnych Zgromadzeniach cztonkéw oraz prawo
zadania w trybie przewidzianym w Statucie zwolania takiego zebrania,

6) prawo do wgladu w protokoty posiedzen Walnego Zgromadzenia cztonkow i otrzymania ich
odpisow,

7) prawo zadania wydania odpisu Statutu Spoldzielni oraz odpisow regulaminéw wydanych na
podstawie Statutu.

8) prawo do przegladania sprawozdan okresowych, rocznych oraz bilansow i protokotow
lustracji wraz z notami do sprawozdan i otrzymania odptatnie ich odpisu,

9) prawo wgladu i otrzymania odplatnie odpisow i1 innych dokumentow Spotdzielni,

10) prawo do zaskarzania do sadu uchwat Walnego Zgromadzenia czlonkéw z powodu ich
niezgodnosci z przepisami prawa lub Statutu,

11) prawo odwotywania si¢ w postgpowaniu wewnatrz spotdzielczym i sadowym od uchwat w
sprawach cztonkowskich oraz w sprawie oplat eksploatacyjnych za korzystanie z lokali,

12) prawo uzyskiwania w sposob przewidziany w Statucie informacji o czasie, miejscu i
porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

13) prawo do uzyskania za$wiadczenia o potozeniu, wielkosci, wysokosci oplat
eksploatacyjnych i o stanie zadluzen prawnych spotdzielczego wiasnosciowego prawa do
lokalu.



Ust. 2

Spotdzielnia moze odmowic¢ Cztonkowi wgladu do umoéw zawieranych z osobami trzecimi, jezeli
naruszaloby to prawa tych osob lub jesli istnieje uzasadniona obawa , ze Czlonek wykorzysta
uzyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spotdzielni i przez to wyrzadzi Spotdzielni
znaczng szkode. W szczegodlnosci chodzi tu o dokumenty objete ochrong danych osobowych oraz
objete tajemnicg handlowa. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pi$mie.

Czlonek , ktoremu odmowiono wgladu do umow zawieranych przez Spotdzielni¢ z osobami
trzecimi, moze ztozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie Spotdzielni do udostepnienia
tych umow. Wniosek nalezy ztozy¢ w terminie 7 dni od dnia dorgczenia Czlonkom pisemnej
odmowy.

Ust. 3
Dokumenty wskazane w 8 ust. 1 powinny by¢ udost¢gpnione na stronie internetowej Spotdzielni.

§9

Cztonek Spotdzielni obowigzany jest:

1) Skresla sie

2) wnies¢ wklad budowlany odpowiadajagcy wartosci rynkowej tego prawa wg wyceny
rzeczoznawcy majatkowego,

3) uiszczaé terminowo opftaty eksploatacyjne zwigzane z uzywaniem lokali,

4) przestrzega¢ postanowien Statutu, regulamindw i innych uchwat organow Spotdzielni,

5) dbac o dobro i rozw¢j Spotdzielni oraz szanowac mienie Spotdzielni,

6) zawiadamia¢ Spotdzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji cztonkowskiej,

7) uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spotdzielni do wysokosci zadeklarowanych udziatow,

8) zezwala¢ — na zadanie Spoldzielni — na wejscie do lokalu pracownikow administracji i ekip
remontowych w przypadku koniecznosci przeprowadzenia prac konserwacyjnych,
remontowych, modernizacji lub usuwania skutkow awarii instalacji, dokonania okresowego
przegladu stanu urzadzen technicznych,

9) uzyskiwaé zgode Spotdzielni na przeprowadzenie prac remontowych wykraczajacych poza
zakres biezacych konserwacji lokali,

10) ponosi¢ skutki prawne dzialania i zaniedbania podnajemcow ich lokali,

11) w razie awarii wywolujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstawaniu szkody,
osoba korzystajaca z lokalu jest obowigzana niezwtocznie udostgpnic lokal w celu usunigcia
awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu, Spoldzielnia ma
prawo wejs¢ do lokalu, w obecnosci funkcjonariusza Policji lub Strazy Pozarnej,

12) osoba korzystajaca z lokalu jest obowigzana udostepni¢ Spotdzielni ten lokal dla dokonania
przegladu stanu technicznego lokalu lub zastepczego wykonania prac obcigzajacych cztonka
badz wilasciciela lokalu,

13) kazdy cztonek Spotdzielni lub osoba korzystajaca z lokalu ma bezwzgledny obowigzek
udostepni¢ lokal na wezwanie Spoéldzielni w celu dokonania przegladow przeciw
pozarowych, oraz dostania si¢ do innych pomieszczen.

§10

Skresla si¢

§11

Postepowanie wewnatrz spoldzielcze.

L.

2.

od uchwat w sprawach migdzy czlonkiem Spoldzielni a Spotdzielnia, cztonek moze si¢ odwota¢ w
postepowaniu wewnatrz spotdzielczym.

Wnhioski cztonkow skierowane do Zarzadu, powinny by¢ rozpatrzone przez Zarzad w ciagu
jednego miesigca od dnia ich zlozenia. O sposobie zalatwienia wniosku Zarzad zawiadamia na
pismie zainteresowanego czlonka.

Decyzja odmowna powinna zawiera¢ uzasadnienie wraz z pouczeniem o prawie odwotania si¢ w
terminie 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia i o skutkach niezachowania tego terminu.



4. Odwotanie od uchwaly Zarzadu rozpatruje Rada Nadzorcza najpdzniej w ciggu 6 tygodni od dnia
jego wniesienia. Odpis uchwaly Rady Nadzorczej wraz z jej uzasadnieniem Spoétdzielnia
obowigzana jest dor¢czy¢ cztonkowi w terminie 14 dni od jej podjecia. Uchwata Rady Nadzorczej
podjeta w trybie odwotawczym jest w postgpowaniu wewnatrz spotdzielczym ostateczna.

5. Od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji cztonkowi przystuguje odwotanie do
Walnego Zgromadzenia cztonkéw w ciggu 30 dni od jej dorgczenia z uzasadnieniem. Odwotanie
powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu cztonkéw, jezeli zostato
ztozone, co najmniej na 30 dni przed jego zwolaniem.

6. Uchwata Walnego Zgromadzenia moze by¢ zaskarzona do Sadu w terminie 6 tygodni od jej
dor¢czenia z przyczyn wskazanych w art. 42 § 2 i 3 ustawy prawo spotdzielcze.

§12
1. Uchwaty organow Spoéldzielni, ktorych dorgczenie przewiduje Statut powinny by¢ dorgczone
cztonkom Spotdzielni pisemnie listami poleconymi lub za pokwitowaniem.

§13
1. Czlonkostwo w spoldzielni ustaje z chwila:
1). zbycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym prawie;
2) zbycia prawa odre¢bnej wlasnosci lokalu lub udzialu w tym prawie;
3) zbycia ekspektatywy wlasnosci lub udzialu w tym prawie;
4) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktorej mowa w art. 18.ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych.
2. Czlonkostwo w spoldzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24! ust. 1 i
art. 26. Ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych. Do os0b, ktore w nast¢pstwie tego
utracily czlonkostwo w spoldzielni, przepisy art. 108b ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r.
- Prawo spoldzielcze dotyczgce czlonkow spoldzielni stosuje si¢ odpowiednio.
3. Jezeli czlonkowi przysluguje w danej spoldzielni wiecej niz jeden tytul prawny do
lokalu bedacy podstawa uzyskania czlonkostwa, utrata czlonkostwa nast¢puje dopiero w
przypadku utraty wszystkich tytulow prawnych do lokali w ramach tej spoldzielni.
Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio do czlonka, ktory jest strona umowy lub umow o
budowe lokalu lub lokali.

§14

1. Czlonek moze wystapi¢ ze Spoldzielni w dowolnym czasie za wypowiedzeniem zlozonym
Zarzadowi w formie pisemne;.

2. Okres wypowiedzenia wynosi jeden miesigc 1 rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastepujacego po dniu zgloszenia wystgpienia.

3. Za datg wystapienia czlonka ze Spoéldzielni uwaza si¢ nastepny dzien po uplywie okresu

wypowiedzenia.

§15
Skresla sie

§16
Skresla si¢

§17

Cztonka zmartego skresla si¢ z rejestru cztonkow ze skutkiem od dnia, w ktorym nastgpit zgon.


https://sip.lex.pl/#/document/16791012?unitId=art(108(b))&cm=DOCUMENT

§18

Skresla si¢

§19
Skresla si¢

§20
Skresla si¢

§21

1. Skresla si¢

2. Skresla si¢

3. Od uchwat Walnego Zgromadzenia w sprawach zwigzanych z cztonkostwem w Spoétdzielni i w
sprawach majatkowych cztonkowi przystuguje prawo do zaskarzenia uchwaty do Sadu.

4. Czltonek ma prawo zaskarzy¢ uchwale do Sadu bez wyczerpania trybu wewnatrz
spotdzielczego.

III Rozdzial — Spoldzielcze wlasnoSciowe prawo do lokalu

§22

1. W budynkach stanowigcych wlasnos¢ lub wspotwlasnos¢ Spotdzielni — cztonkowie Spotdzielni
majg prawo do korzystania z lokali na zasadzie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.

2. Spoéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu powstaje z chwilg zawarcia miedzy czlonkiem a
Spotdzielnia umowy o ustanowieniu spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu. Umowa
powinna by¢ zawarta pod rygorem niewazno$ci w formie pisemne;.

3. Przez umowe o ustanowienie spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu Spoéldzielnia
zobowiazuje si¢ odda¢ cztonkowi lokal do uzywania, a cztonek zobowigzuje si¢ wnies¢ wktad
budowlany oraz uiszcza¢ optaty okreslone w ustawie i Statucie.

4. Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu moze naleze¢ do kilku o0sob, z tym, ze cztonkiem
Spoldzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba, ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W
wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, o tym, ktéry z uprawnionych ma zosta¢ przyjety w
poczet cztonkow, jesli nie uzgodnig tego dobrowolnie, rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym na wiosek jednego z uprawnionych. Po bezskutecznym uplywie terminu
wyznaczonego przez Spoldzielni¢ do wystgpienia na droge sadowa, wyboru dokonuje
Spotdzielnia.

5. Spoéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, dziedzicznym i podlega

egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym na nieruchomosci stanowigcej wiasnosé

lub wspotwtasnos¢ Spotdzielni.

Zbycie spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany.

7. Zbycie prawa do czesci lokalu jest niewazne, ale przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czesé
spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu, przy czym pozostaltym wspotuprawnionym
przystuguje prawo pierwszenstwa.

8. Umowa zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu musi by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego pod rygorem niewaznosci.

9. Po dniu 31 lipca 2007 r. Spoldzielnia nie moze ustanawia¢ nowych spotdzielczych
wlasnosciowych praw do lokali. Istniejace w tej dacie prawa wlasnosciowe, moga by¢
przedmiotem obrotu, dziedziczenia i egzekucji.

&

§23
1. W przypadku wygasniecia spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu —Spotdzielnia
wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ lokalu ustalonego przez rzeczoznawcg majatkowego lecz nie
wyze] kwoty uzyskanej od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu po potraceniu



niesptaconego kredytu oraz ewentualnych zaleglosci w oplatach a takze kosztow wyceny i
przetargu.
Warunkiem wyplaty jest oproznienie lokalu, o ktorym mowa.
2. ust. 2 — skresla si¢
§24

1. Na pisemne zadanie cztonka lub osoby niebedacej cztonkiem spoldzielni, ktorym przystuguje
spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, Spoldzielnia jest zobowigzana zawrze¢ umowe
przeniesienia wiasnosci lokalu w terminie szesciu miesi¢ecy od daty ztozenia wniosku.

2. Ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu w przypadku okreslonym w ust. 1 moze nastapi¢ po
dokonaniu przez cztonka:

1) splaty przypadajacej na jego lokal czgsci zobowigzan Spodtdzielni zwigzanych z budowa,
remontem lub modernizacjg budynku (sptata uzupetnienia wkitadu budowlanego), w tym w
szczegolnosci odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego Spétdzielni wraz z odsetkami,

2) splaty zadluzenia z tytulu miesi¢cznych optat eksploatacyjnych za korzystanie z lokalu.

3. Koszty zawarcia umowy notarialnej o ustanowienie odregbnej wiasnosci lokalu oraz koszt
zatozenia ksiegi wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiggi wieczystej pokrywa cztonek Spotdzielni.

4. Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali stanowigcych wiasno$¢ cztonkéw i innych osob, dla ktorych
zostaty zatozone odrebne ksiggi wieczyste.

§25
Lokal do ktorego wygasto wlasnosciowe prawo do lokalu po wystawieniu na licytacje¢ zgodnie z § 23
Statutu podlega wyodrgbnieniu z majatku Spétdzielni a jego odrebna wlasno$¢ zostanie przeniesiona
na nabywce po uregulowaniu kwoty wylicytowanej i po ztozeniu deklaracji cztonkowskie;j.

§26

1. Jezeli spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow, powinni
oni w terminie 1 roku od dnia otwarcia spadku wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika celem
dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z realizacja tego prawa, wlacznie z zawarciem
w ich imieniu umowy o ustanowienie wlasnosci lokalu lub jego zbycie. W razie
bezskutecznego uptywu rocznego terminu — Sad wyznaczy przedstawiciela na wniosek
Spotdzielni lub spadkobiercy.

2. w razie $mierci jednego z matzonkow, ktorym prawo przystugiwato wspoélnie, zapis ust. 1
stosuje si¢ odpowiednio.

§27
skresla sie.

§28

1. W przypadku, gdy ustawa i Statut przewiduja wygasniecie spotdzielczego wlasnosciowego prawa
do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na
Spotdzielnig.

2. Prawo do lokalu, nabyte w sposob okreslony w ust. 1, Spoéldzielnia powinna zby¢ w drodze
przetargu w terminie 6 miesigcy.

3. Spoldzielnia jest zobowigzana ui$ci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa po potraceniu
nie wniesiong czes¢ wkladu budowlanego oraz nie uregulowane optaty za korzystanie z lokalu
wraz z odsetkami oraz z tytutu obciazenia hipoteka. Obowigzek Spotdzielni powstaje dopiero z
chwila zbycia prawa w drodze przetargu.

§29
Skresla sig.



IV Rozdzial — Prawo odrebnej wlasnos$ci lokalu

§30
Przeniesienie wtasnosci lokalu nastgpuje na mocy umowy zawartej w formie aktu notarialnego
pomiedzy spoldzielnia a czlonkiem lub osobg uprawniong do lokalu, a niebedaca czlonkiem
spoldzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu. Prawo to dla jego
waznos$ci wymaga zlozenia ksiegi wieczystej oraz wpisu prawa do tej ksiegi. Jest prawem
zbywalnym, dziedzicznym i podlega egzekucji.
Przez umowg o przeniesienie wlasnosci lokalu cztonek lub osoba uprawniona do lokalu niebgdaca
czlonkiem uzyskuje wlasnos¢ samodzielnego lokalu mieszkalnego wraz pomieszczeniami
przynaleznymi, chocby nawet do niego nie przylegaly bezposrednio Ilub byly potozone w
granicach nieruchomos$ci wspdlnej, a wtadajacy lokalem faktycznie je uzytkuje, jak rowniez udziat
w nieruchomosci wspolnej jako prawo zwigzane z wlasnosciag lokalu.
Cztonek i inne osoby uprawnione do lokalu w spotdzielni przez podpisanie umowy, o ktérej mowa
w ust.] podejmuje zobowigzania do uczestniczenia w kosztach ponoszonych przez Spotdzielni¢
zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspolnej w czgsci przypadajacej na jego
lokal oraz eksploatacje¢ i utrzymaniem nieruchomos$ci wspolnej stanowigcej mienie spotdzielni.

Koszty zawarcia umowy w formie aktu notarialnego oraz koszty zalozenia ksiggi wieczystej dla
lokalu oraz wpis do ksiegi wieczystej obciagzaja cztonka spotdzielni lub inng osobe uprawniona.

Spoldzielnia ma prawo zazadac zaliczke ma pokrycie tych wydatkow.

§31

Skresla sig.

L.

§32
Poza przypadkiem, o ktérym mowa w §24 Statutu warunkiem ustanowienia przez Spoétdzielnig
odrebnej wlasnosci lokalu, jest wniesienie przez czlonka wkladu budowlanego w wysokosci
przewidzianej w § 33 ust. 4 Statutu badz w wysokos$ci ceny nabycia prawa w drodze przetargu.
W przypadkach, o ktorych mowa w § 24 ust.1 wkladem budowlanym warunkujacym ustanowienie
odrebnej wiasnosci lokalu jest wktad budowlany zwigzany z dotychczasowym spotdzielczym
wlasnosciowym prawem do lokalu uzupetiony sptatami, o ktérych mowa w § 24 ust.2.

§33
W przypadku podjecia przez Spoéldzielni¢ dzialalnosci inwestycyjnej, Spoldzielnia zawiera z
czlonkiem umowe pisemng o budowe lokalu.
Umowa, o ktorej mowa w ust. 1 okresla:

1) zobowiazanie czlonka do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czgSci
przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wktadu budowlanego oraz do uczestniczenia w
innych zobowigzaniach Spoétdzielni zwigzanych z budowg — okreslonych w umowie,

2) zakres rzeczowy robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktory bedzie stanowit
podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) zasady ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

4) rodzaj, powierzchni¢ i polozenie lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych,

5) zobowigzanie Spotdzielni do ustanowienia w drodze umowy notarialnej na rzecz czlonka
odrebnej wlasnosci lokalu,

6) termin zakonczenia prac zgodnie z harmonogramem.

Spoldzielnia zobowigzana jest do ustanowienia odrebnej wlasnos$ci w terminie 3 miesi¢cy po jego
wybudowaniu a jezeli, stosownie do obowigzujacych przepisow wymagane jest pozwolenie na
uzytkowanie, najpdzniej w ciggu 3 miesi¢cy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie cztonka
Spoldzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji
mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

Cztonek, o ktorym mowa w ust. 1 wnosi wklad budowlany wg zasad okreslonych w Statucie i
umowie, o czym mowa w ust. 2 pkt. 3 w wysokosci odpowiadajgcej catosci kosztow budowy
przypadajacej na jego lokal. Jezeli czgs¢ wkladu zostala sfinansowana z zaciggnigtego przez
Spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, cztonek obowigzany jest
do splaty kredytu wraz z odsetkami w czgs$ci przypadajacej na jego lokal.



5. Z chwila podpisania umowy, o ktorej mowa w ust. 1 powstaje, ekspektatywa, czyli roszczenie o
ustanowienie odrebnej wilasnosci lokalu, ktora jest zbywalna wraz z wkladem budowlanym,
przechodzi na spadkobiercow i zapisobiorcow i podlega egzekucji.

6. Zbycie ekspektatywy, o ktorej mowa w ust. 5 musi mie¢ forme¢ aktu notarialnego i staje si¢
skuteczne z chwilg przyjecia na czlonka nabywcy, spadkobiercy, zapisobiorcy lub jednej z kilku
0sOb uprawnionych upowaznionej przez pozostale osoby uprawnione.

7. Umowa o budowe lokalu moze by¢ rozwigzana przez kazdg ze stron w drodze trzymiesi¢cznego
wypowiedzenia na koniec miesigca kalendarzowego, chyba, ze w umowie zostanie ustanowiony
inny termin.

8. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowg o budowe lokalu, gdy czilonek Spoétdzielni lub jego
nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymal warunkéw umowy, a bez
ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali
wybudowanych w ramach wspdlnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby powaznie
utrudnione.

9. Postanowienia zawarte w ustgpach poprzednich maja odpowiednie zastosowanie do umow
zawieranych przez Spotdzielni¢ z czlonkiem o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokali w
budynkach nowo nabytych przez Spotdzielnie.

V Rozdzial — Oplaty za uzywanie lokali

§34

1. Czlonkowie Spotdzielni, ktorym przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu wnosza
do Spoéldzielni oplaty na pokrycie kosztow:

1) eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w cze$ciach przypadajacych na te lokale, w tym
optat na fundusz remontowy.

2) eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcej mienie Spotdzielni,

3) zwigzanych z realizacjg zobowigzan Spotdzielni z innych tytutow.

2. Czlonkowie, na rzecz, ktérych zostala ustanowiona odrgbna wilasnos¢ lokali wnosza do
Spotdzielni oplaty na pokrycie kosztow:

1) zwigzanych z utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspoélnej,
2) zwigzanych z realizacjg zobowigzan Spotdzielni z innych tytulow,
3) wplat na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych.

3. Osoby nie bedace Cztonkami, ktorym przystuguja wtasno$ciowe prawa do lokalu, uczestnicza w
kosztach zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacja nieruchomo$ci w tym wptat na fundusz
remontowy w czesciach przypadajacych na ich lokal. Osoby nie bedace Cztonkami Spoétdzielni nie
maja prawa do korzystania z przychodow i pozytkow z dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni.

4. Optfaty, o ktorych mowa w ust. 1, 2 i 3 Cztonkowie i inne osoby zajmujace lokale w Spotdzielni
zobowigzani sg wnosi¢, co miesiac, z gory do 10 — go dnia miesigca kalendarzowego.

5. Spoéldzielnia jest zobowigzana na zadanie czlonka i innej osoby uprawnionej do lokalu w
Spotdzielni przedstawi¢ kalkulacje wysoko$ci optat w terminie 21 dni.

6. Czlonkowie Spotdzielni uczestniczg w kosztach dziatalnos$ci spoteczno- o§wiatowo — kulturalne;j
Spotdzielni, jesli uchwata Walnego Zgromadzenia tak stanowi.

Inne osoby uprawnione do lokalu w spotdzielni mogg odptatnie korzysta¢ z takiej dziatalnosci na
podstawie umoéw ze Spotdzielnia.

§35
1. O zmianie wysokos$ci optat Spotdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ Cztonkow Spotdzielni i inne
osoby uprawnione do lokalu w Spotdzielni:

a) co najmniej na 3 miesigce naprzod na koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana wysokosci
optat wymaga uzasadnienia na pismie.

b) w przypadku zmian wysokosci optat na pokrycie kosztow niezaleznych od spoldzielni, w
szczegolnosci energii, gazu, wody, oraz odbioru $ciekéw, odpadow i nieczystosci ciektych,
spotdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ Cztonkow Spotdzielni i inne osoby uprawnione do
lokalu w Spotdzielni co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia oplat, ale
nie pdzniej niz ostatniego dnia poprzedzajacego ten termin.



N

Czlonkowie Spoétdzielni i inne osoby uprawnione do lokalu w Spotdzielni mogg kwestionowac
zasadno$¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze sadowej. W przypadku wystapienia na
droge sadowa ponosza oni oplaty w dotychczasowej wysokosci.

§36

Jezeli lokal Iub budynek wymaga remontu, obcigzajacego Spoéldzielnige, przebudowy,
modernizacji Spétdzielnia moze zada¢ od osob korzystajacych z tego lokalu lub budynku jego
udostepnienia w celu wykonania koniecznych robot.

Za modernizacje, o ktorej mowa w ust. 1, uwaza si¢ trwale ulepszenie lokalu (unowoczesnienie)
lub istniejgcego budynku, przez co zwigksza si¢ warto$¢ uzytkowa lokalu lub budynku.

W przypadku modernizacji budynku, koszty modernizacji w cz¢éciach przypadajacych na dany
lokal sg rozliczane na wszystkie lokale proporcjonalnie do ich powierzchni catkowite;.

§37

Cztonkowie Spoldzielni, na rzecz, ktorych jest realizowana inwestycja sa zobowigzani uczestniczy¢ w
kosztach budowy, eksploatacji i utrzymania infrastruktury towarzyszacej, a takze w zobowigzaniach
Spotdzielni z innych tytutow. Do kosztow budowy wliczane sg koszty zwigzane z obslugg kredytow
zaciggnigtych przez Spoldzielni¢ w toku budowy. Odsetki od kredytow zaciggnigtych na budowe
splacaja cztonkowie, na ktorych lokale kredyty zostaty zaciagnicte.

§38
Koszty dziatalnosci Spotdzielni ponoszone sg przez jej cztonkow proporcjonalnie do wielkosci
lokalu, z tym, ze odrgbnie sg rozliczane koszty eksploatacyjne i utrzymania nieruchomosci,
stanowigcych wlasno§¢ Spoéldzielni oraz w zobowigzaniach Spoétdzielni z innych tytutow.
Wysoko$¢ optat jest ustalana na podstawie planu kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
przewidzianych do poniesienia w danym roku. Opfaty z tego tytulu zobowigzani wnosza
zaliczkowo, co miesigc z gory do 10 dnia kazdego miesigca. Po tym terminie sg zobowigzani do
uiszczania odsetek za zwloke w wysokosci odsetek ustawowych. Terminy rozliczania zaliczek
ustala Rada Nadzorcza. Rada Nadzorcza moze upowazni¢ Zarzad do podwyzszania optat od os6b
prowadzacych w czesci lokalu dziatalno$¢ gospodarcza, o ile Spoétdzielnia ponosi z tego tytutu
dodatkowe udokumentowane wydatki.
Osoby nie bedace czlonkami Spotdzielni; wlasciciele lokali, osoby, ktorym przystuguje
wlasnosciowe spotdzielcze prawo do lokalu sg obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych
z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych
oraz w innych kosztach zarzadu tymi nieruchomo$ciami na takich samych zasadach jak
cztonkowie Spotdzielni za wyjatkiem wydatkow zwigzanych z dziatalno$cig spoteczng, oswiatowa
i kulturalng Spoétdzielni. Sg oni rowniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z
eksploatacja i utrzymaniu nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni, ktore sg przeznaczone
do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace na terenie odrgbnej nieruchomosci oraz
wnoszenia optat do funduszu remontowego, na takich samych zasadach jak cztonkowie
Spotdzielni.
Za oplaty, o ktorych wyzej jest mowa solidarnie z czlonkami Spoétdzielni, osobami, ktérym
przyshuguje wlasnosciowe prawo do lokalu i wlasnos¢ lokali nie bedacymi cztonkami Spotdzielni
odpowiadajg stale zamieszkujace z nimi osoby petnoletnie oraz osoby faktycznie korzystajace z
lokalu, za wyjatkiem petnoletnich zstgpnych pozostajacych na ich utrzymaniu. Odpowiedzialnos¢
tych osob ogranicza si¢ do oplat naleznych za czas faktycznego korzystania z lokalu.

§39

Pozytki i inne przychody stuza pokrywaniu wydatkéw eksploatacyjnych i remontow zasobow
mieszkaniowych.

§40

Skresla sig.



VI Rozdzial — Zamiana lokali

§41

Skresla sie

VII Rozdzial — Rozliczenie w zwiazku z ustaniem czlonkostwa

1.

2.

§42
Rozliczenie z bytym cztonkiem lub jego spadkobiercami powinno by¢ dokonane:

1) wg wartosci rynkowej wygastego spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, zgodnie
Z wyceng rzeczoznawcy majatkowego z ostatnich 3miesigcy, lecz nie wyzej kwoty
uzyskanej z przetargu, po dokonaniu potracen Osoba uprawniona moze domagac si¢ wyplaty
naleznosci po uptywie miesigca od daty oproznienia lokalu,

2) kwote wniesiong na udzial czlonkowski Spotdzielnia zwraca osobie uprawnionej w razie
ustania cztonkostwa, przy czym rozliczenie z tego tytulu jest dokonywane na podstawie
sprawozdania finansowego za rok, w ktorym czlonek przestal naleze¢ do Spotdzielni.
Wyptata naleznosci powinna by¢ dokonana w terminie 30 dni od dnia zatwierdzenia
sprawozdania przez Walne Zgromadzenie cztonkow.

Na Spoétdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

VIII Rozdzial — Organy Spéldzielni

o

§43

Organami Spoldzielni sa:

A. Walne Zgromadzenie

B. Rada Nadzorcza

C. Zarzad
Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg bra¢ udzialu w glosowaniu w sprawach
bezposrednio ich dotyczacych i nie moga zajmowac si¢ interesami konkurencyjnymi wobec
Spotdzielni. Cztonkowie Zarzadu nie mogg przewodniczy¢ Walnym Zgromadzeniom.
Wybory do organéw Spotdzielni dokonywane sa w glosowaniu tajnym sposrod nieograniczonej
liczby kandydatéw. Odwotanie cztonka organu nastepuje uchwata w gtosowaniu tajnym.
Do organdéw Spoétdzielni wehodzg kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno najwigkszg liczbe glosow.
Dla podjecia uchwaly przy obliczaniu wymaganej wickszosci gtosow uwzglednia si¢ tylko glosy
»Za” 1 ,,przeciw’.

WALNE ZGROMADZENIE

§44
Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.
Czlonek spoldzielni moze uczestniczy¢ w walnym zgromadzeniu osobiscie albo przez
pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastepowal wiecej niz jednego czlonka.
Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na piSmie pod rygorem niewaznosci i
dolaczone do protokolu walnego zgromadzenia. Lista pelmomocnictw podlega
odczytaniu po rozpoczeciu walnego zgromadzenia. Przepisu art. 36 § 3 zdanie
pierwsze ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo spoéldzielcze nie stosuje sie.
Cztonkowie o ograniczonej zdolnosci do czynnosci prawnych lub nie majacy tej zdolnosci — w
Walnym Zgromadzeniu biorg udzial przez swoich ustawowych przedstawicieli. Czlonkowie —
osoby prawne reprezentowane przez pelnomocnikow.
Kazdy cztonek ma tylko jeden glos bez wzgledu na ilo$¢ posiadanych udziatéw i lokali. Cztonek
ma prawo korzysta¢ na wlasny koszt z pomocy prawnej lub eksperta. Osoby z ktérych pomocy
korzysta nie sg uprawnione do zabierania glosu.
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5.

W Walny Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z gtosem doradczym przedstawiciele zwigzku
rewizyjnego, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona, przedstawiciele Krajowej Rady Spotdzielcze;j
oraz osoby zaproszone przez Organy Spotdzielni.

§45

Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

N —

1.

1) uchwalanie kierunkow dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni,

2) wybdr i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej oraz Zarzadu, w tym Prezesa i V-ce
Prezesa,

3) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej i sprawozdan Zarzadu, zatwierdzanie
sprawozdan rocznych i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwal, co do
wnioskow czlonkéw Spotdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach i
udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

4) rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokolu polustracyjnego z
dziatalnosci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

5) podejmowanie uchwat w przedmiocie podzialu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia
strat,

6) podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci lub jej czesci,

7) podejmowanie uchwat w sprawie nabywania lub obcigzania nieruchomosci oraz innych
srodkow trwatych,

8) oznaczenie najwyzszej sumy zobowiazan, jaka Spotdzielnia moze zaciagnac,

9) podejmowanie uchwat o utworzeniu funduszu Spotdzielni,

10) podejmowanie uchwat w sprawie likwidacji, taczenia si¢ i podziatu Spoétdzielni,

11) rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrz spotdzielczym odwolan od uchwal Rady
Nadzorczej,

12) uchwalanie zmian Statutu,

13) uchwalanie regulaminow obrad Walnego Zgromadzenia, Rady Nadzorczej i Zarzadu,

14) podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia Spotdzielni do zwigzku spotdzielczego lub
wystgpienie z niego,

15) podejmowanie uchwal w sprawie inwestycji, remontéw kapitalnych i modernizacji
budynkow,

16) podejmowanie uchwatl w sprawie zaciggania krotkoterminowych i dlugoterminowych
kredytow i innych zobowigzan w granicach najwyzszej sumy zobowigzan ustalonej przez
Walne Zgromadzenie (pkt.8),

17) upowaznienie Zarzadu do podjg¢cia dziatan majacych na celu zatozenie spotki prawa
handlowego lub przystgpienie do takiej spotki,

18) wybor delegatow na zjazd zwiazku badz podmiotow gospodarczych, w ktorych Spotdzielnia
jest zrzeszona lub uczestniczy.

§46
Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku — w terminie do dnia 30.VI
Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie takze na zgdanie:
1) Rady Nadzorczej
2) przynajmniej jednej dziesiatej cztonkdéw Spotdzielni.
Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wyrazone w pisemnym, podpisanym
wniosku z podaniem celu jego zwotania.
W przypadkach wskazanych w ust. 2 Walne Zgromadzenie powinno by¢ zwotane w takim
terminie, aby moglo si¢ odby¢ w ciagu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania. Jesli to nie
nastgpi, moze je zwota¢ Rada Nadzorcza, zwigzek rewizyjny lub Krajowa Rada Spoldzielcza.
Uprawnieni do zadania zwolania Walnego Zgromadzenia w my$l postanowien ust. 2 moga zadac
zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad. Zadanie takie powinno by¢ zgtoszone
pisemnie, co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

§47
O czasie, miejscu 1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia czlonkowie sg zawiadamiani
pisemnie. Zawiadomienie powinno by¢ dostarczone poprzez wlozenie do skrzynek pocztowych,



co najmniej na 21 dni przed jego terminem oraz wywieszone na tablicach ogloszen w
Spotdzielni.

2. W przypadku wniesienia do porzadku obrad dodatkowych spraw, uzupetiony porzadek obrad
powinien by¢ podany do wiadomos$ci czlonkom Spoétdzielni w sposob okreslony w ust. 1
najp6zniej na siedem dni przed terminem Wlanego Zgromadzenia.

§48
1. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe obecnych na
nim Czlonkéw. Uchwaly sa podejmowane zwykla wigkszoscig glosow.
2. Walne Zgromadzenie moze podejmowa¢ uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad, podanym do wiadomosci cztonkom w terminie i w sposéb okreslony w §41. Wyjatek od
tej zasady ustala si¢ dla odwotania czlonka Zarzadu w zwigzku z nie udzieleniem absolutorium.
1)Wigkszos¢ kwalifikowana przy obecnosci, co najmniej 30% liczby cztonkow uprawnionych
do glosowania wymagana jest trzy czwarte dla podjecia uchwaty o likwidacji Spotdzielni w
przypadku postawienia jej w stan likwidacji w trybie art. 113 §1 pkt 3 ustawy.

2)Uchwata o odwotlaniu Czlonkéw Zarzadu i Rady Nadzorczej przed uplywem kadencji
wymaga wigkszosci dwoch trzecich oddanych glosow.

3) Uchwata o zmianie Statutu wymaga wigkszosci dwoch trzecich oddanych glosow.

3. Glosowanie podczas obrad Walnego Zgromadzenia odbywa si¢ jawnie, z wyjatkiem wyboru
Rady Nadzorczej i Zarzadu oraz odwolania cztonkéw Rady Nadzorczej i Zarzadu. Na zadanie
jednej dziesigtej obecnych Przewodniczacy zarzadza tajne glosowanie w innych sprawach, z
wylaczeniem wyboru Prezydium Walnego Zgromadzenia, zatwierdzenia rocznego sprawozdania
finansowego.

4. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokol, ktéry powinien by¢ podpisany przez
przewodniczacego i sekretarza.

5. Protokoty i uchwaly Walnego Zgromadzenia mogg przeglada¢ cztonkowie Spoldzielni, a takze
otrzymac¢ odptatnie kopie kserograficzne.

6. Protokoty sg przechowywane w Spotdzielni przez 10 lat.

§49

1. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich czlonkéw Spotdzielni. Czionek
moze zaskarzy¢ do sadu uchwate w terminie 6 tygodni od daty Walnego Zgromadzenia albo,
jesli powoddztwo wnosi cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu w terminie 6 tygodni od
dnia powzigcia zawiadomienia o tej uchwale, nie poézniej niz do 1 roku od dnia Walnego
Zgromadzenia — z powodu sprzecznos$ci z postanowieniem Statutu, badZ dobrymi obyczajami
jak rowniez gdy uchwata godzi w interesy Spotdzielni albo ma na celu pokrzywdzenie jej
Cztonka. Powodztwo o uchylenie uchwaly w sprawie wykluczenia lub wykreslenia z rejestru
cztonkow stuzy jedynie osobie wykluczonej lub wykreslonej . Jesli Statut lub ustawa wymaga
zawiadomienia o uchwale — termin 6 tygodniowy liczy si¢ od daty zawiadomienia w sposob
wskazany Statutem. Uchwata sprzeczna z ustawg moze by¢ kwestionowana przed Sadem bez
wzgledu na uplyw 6- tygodniowego terminu. Upowaznienie do zaskarzenia uchwat do sadu
przystuguje takze Zarzadowi.

2. Orzeczenie Sadu ustalajgce nieistnienie albo niewaznos¢ uchwaty Walnego Zgromadzenia,
badz uchylajace uchwate z przyczyn wskazanych w § 49 ust. 1 — ma moc prawng wzgledem
wszystkich cztonkow Spotdzielni i jej organow.

§50
Tryb prowadzenia obrad Walnego Zgromadzenia okresla regulamin uchwalony przez Walne
Zgromadzenie.

B. RADA NADZORCZA

§51
Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzor nad dziatalnos$cig Spotdzielni.



§52

1. Rada sklada si¢ z 5 os6b, wybieranych na kadencj¢ trzech lat. Czlonkiem Rady nie moze by¢
pracownik Spotdzielni.

2. Kadencja Rady Nadzorczej trwa od daty Walnego Zgromadzenia do daty Walnego Zgromadzenia
odbytego w trzecim roku po wyborze Rady.

3. Przed uptywem kadencji cztonek Rady Nadzorczej moze by¢ odwotany wigkszoscia dwoch
trzecich glosow przez Walne Zgromadzenie.

4. W razie ustgpienia cztonka Rady Nadzorczej, odwotania go lub utraty mandatu wskutek ustania
cztonkostwa w Spotdzielni, na jego miejsca do konca kadencji wchodzi cztonek, ktory uzyskat
kolejno najwyzsza liczbe glosow, w takim przypadku kadencja uptywa w tej samej dacie, co
pozostatych cztonkow Rady.

§53

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planéw gospodarczych i programow dzialalnosci spoteczne;j,

2) nadzor i kontrola dziatalnosci Spotdzielni, a w szczegdlnosci:

a) okresowe badania sprawozdan finansowych i innych sprawozdan,
b) okresowe badania wykonania przez Spoétdzielni¢ zadan gospodarczych.

3) rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu w ramach postgpowania wewnatrz
spotdzielczego,

4) rozpatrywanie skarg na dziatalnos¢ Zarzadu,

5) opiniowanie sprawozdan i projektow uchwat przedktadanych przez Zarzad Walnemu
Zgromadzeniu,

6) skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegdlnosci wyniki
kontroli i oceng sprawozdan finansowych,

7) zatwierdzenie zasad rozliczenia kosztow inwestycji na poszczegélne lokale oraz zasad
rozliczania kosztow gospodarowania zasobami Spoéidzielni na kazdorazowy wniosek
Zarzadu,

8) Skresla si¢

9) uchwalanie regulaminu uzywania lokali i zasad porzadku domowego a takze innych
regulaminéw w sprawach niezastrzezonych do kompetencji Walnego Zgromadzenia,

10) podejmowanie uchwat w sprawach czynno$ci prawnych dokonywanych migdzy Spotdzielnig
a cztonkiem Zarzadu i reprezentowanie Spotdzielni przy tych czynnosciach,

11) reprezentowanie Spoétdzielni w sprawach o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia
wniesionych przez Zarzad,

12) zatwierdzanie struktury organizacyjnej administracji oraz liczby etatow oraz zasad
wynagradzania pracownikoéw Spoldzielni,

13) ustalanie zasad (optacania) poboru ekwiwalentu przez Zarzad,

14) zawieszanie w czynnos$ciach poszczegoélnych cztonkow Zarzadu do decyzji Walnego
Zgromadzenia,

15) podejmowanie uchwat w sprawie wysokosci ekwiwalentow i innych sktadnikow, oraz
zwrotu poniesionych kosztow wlasnych dla cztonkéw Zarzadu.

2. Do reprezentowania Spotdzielni w sprawach wymienionych w ust. 1 pkt. 11 i 12 uprawnieni sg
facznie dwaj cztonkowie Rady Nadzorczej, dzialajacy na podstawie upowaznienia wynikajacego z
uchwatly Rady Nadzorczej.

3. Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu i pracownikow Spoétdzielni sprawozdan i wyjasnien,
przegladac ksiegi i dokumenty oraz sprawdzac bezposrednio stan majatku.

4. Czlonkowie Rady Nadzorczej, z upowaznienia Rady, mogg by¢ uprawnieni do uczestniczenia w
prowadzonych lustracjach Spotdzielni.

§54
Regulamin Rady Nadzorczej okresla tryb jej obradowania i podejmowania uchwat.



ZARZAD

1.
2.

§55
Zarzad kieruje dzialalno$cig Spotdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.
Podejmowanie decyzji nie zastrzezonych w ustawie lub statucie dla innych organow
Spotdzielni, nalezy do Zarzadu.

§56

Zarzad sklada si¢ z 3 0s6b wybranych na czas nieokreslony.

§57

Czlonek Zarzadu moze by¢ w kazdej chwili odwotany przez Walne Zgromadzenie a ponadto Walne
Zgromadzenie moze odwota¢ cztonkow Zarzadu, ktorym nie udzielono absolutorium, niezaleznie od
tego, czy odwotanie cztonka zarzadu bylo objete porzadkiem obrad.

§58

Zarzad sklada sprawozdania ze swej dzialalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu oraz
przedstawia wykonanie planu gospodarczego z ubiegtego roku oraz plan na rok nastepny.

§59
Decyzje Zarzadu podejmowane sg kolegialnie w formie uchwat.
Oswiadczenie woli w imieniu Spotdzielni sktadajg dwaj cztonkowie Zarzadu. O$wiadczenia te
sktada si¢ w ten sposob, ze pod nazwg Spoldzielni osoby upowaznione zamieszczajg swoje

podpisy.

§60
Cztonek Zarzadu moze by¢ zawieszony w czynnos$ciach przez Radg¢ Nadzorcza, o ile jego
dziatalnos¢ jest sprzeczna z przepisami prawa lub statutu.
Rada Nadzorcza zawieszajagc w czynnosciach cztonka ma obowigzek zwolania w terminie
jednego miesigca Walnego Zgromadzenia, ktére rozstrzygnie o uchyleniu decyzji Rady
Nadzorczej badz jej utrzymaniu. W tym ostatnim wypadku Walne Zgromadzanie
przeprowadza uzupehiajace wybory do Zarzadu.
Postanowienie ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio do wypadku, gdy czlonek Zarzadu nie moze
pemic funkcji z przyczyn przez niego niezawinionych.
Na czas do zwotania Walnego Zgromadzenie Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ sposrod
siebie osobg lub dwie osoby, ktore beda peinily funkcje czionkow Zarzadu. W takim
przypadku Rada Nadzorcza wykonuje swoje funkcje w sktadzie, co najmniej 3 osobowym.

POSTANOWIENIA WSPOLNE DLA RADY NADZORCZEJ I ZARZADU

—

§61
Nie mozna jednocze$nie by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu.
Czlonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej nie mogg bra¢ udziatu w glosowaniu w sprawach
wylacznie ich dotyczacych.
Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg zajmowac si¢ interesami konkurencyjnymi
wobec Spotdzielni a w szczegolnosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub cztonkowie wladz w
podmiotach gospodarczych prowadzacych dziatalnos¢ konkurencyjna wobec Spoétdzielni.
Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwolania czlonka Rady Nadzorczej lub
Zarzadu przez Walne Zgromadzenie.
W przypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonej w
ust. 3 Rada Nadzorcza moze podja¢ uchwale o zawieszeniu czlonka Rady w pekieniu
czynnos$ci. Na wniosek Rady Nadzorczej w terminie 30 dni od daty zawieszenia cztonka Rady
powinno by¢ zwolane Walne Zgromadzenie, ktore rozstrzygnie badz o uchyleniu zawieszenia,
badz o odwotaniu zawieszonego cztonka Rady Nadzorcze;j.



5. Czlonek Zarzadu i Rady oraz likwidator odpowiada wobec Spotdzielni za szkode wyrzadzona
dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu, chyba, ze
nie ponosi winy.

IX Rozdzial — Gospodarka Spoéldzielni

§62
Spoldzielnia prowadzi dziatalno§¢ gospodarcza na zasadach rozrachunku gospodarczego w interesie
swoich cztonkow.

§63
Spoldzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie rocznych planéw spoteczno-gospodarczych. Rokiem
obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

§64
Sprawozdania roczne z dziatalno$ci Spotdzielni tacznie ze sprawozdaniem finansowym 1 opinig
bieglego rewidenta, jezeli podlega ono obowigzkowemu badaniu, wyktada si¢ w lokalu Spétdzielni, co
najmniej na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia, na ktorym ma by¢ Rozpatrywane. Kazdy
cztonek Spotdzielni ma prawo je przegladac i sporzadzaé odpisy.

§65
Fundusze Spotdzielni stanowia:
1. fundusz udzialowy,
2. fundusz zasobowy,
3. fundusz wktadéw budowlanych,
4. fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych.

§66
Inne fundusze celowe moga by¢ tworzone uchwatami Walnego Zgromadzenia. Wktady zaliczkowe
nie s3 waloryzowane.

§67

1. Straty bilansowe Spoldzielni pokrywane s3 z funduszu zasobowego, a w czgsci
przekraczajacej fundusz zasobowy — z funduszu udzialowego, a w dalszej kolejnosci z
funduszu remontowego.

2. O przeznaczeniu nadwyzki bilansowej decyduje walne zgromadzenie.

3. Roznica miedzy kosztami, a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spoétdzielni
zwigksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastgpnym.

4. Skresla si¢

5. Przychody i pozytki z dziatalno$ci gospodarczej spotdzielni przeznacza si¢ na wydatki
zwigzane z eksploatacja, utrzymaniem nieruchomosci oraz na fundusz remontowy.

X Rozdzial — Postanowienia koncowe

§68
1. Po dokonaniu przez Sad wpisu zmian w niniejszym Statucie w Krajowym Rejestrze Sadowym
w terminie 60 dni od wpisu Zarzad zwota Walne Zgromadzenie w celu dokonania wyboru
Rady Nadzorczej 1 Zarzadu.
2. Kadencja Cztonkéw Rady Nadzorczej i Zarzadu wybranych w systemie rotacyjnym ustaje z
chwilg wyboru, o ktorym mowa w ust.1.



Jednolity tekst Statutu uchwalony przez Walne Zgromadzenie w dniu 10 czerwiec 2008 rok.
Zmian dokonano na Walnym Zgromadzeniu w dniu 16.06.2011 roku, oraz

na Nadzwyczajnym Walnym Zgromadzeniu w dniu 10.12.2015 roku, a takze na Walnym
Zgromadzeniu 22 czerwca 2018 roku.

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia ..........cocceveveneeieneneniienencnieenee

Sekretarz Walnego ZgromadzZenia ............c.eecveeeveeieriieniiesireeieeieeeessessessesseennes



